
Zmluva
(,. 2712020

uzatvorend podl'a ustanoven[ zdkona i. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovj,ch
priestorov v znenf neskori[ch predpisov a subsididrne podl'a Obiianskeho zdkonn[ka
v znen{ neskoriich predpisov, najmci $ /.r, S 663 ai S 684 a $ 720

it. I.
Zmluvn6 strany

Obec: Obec VySny Medzev
Sidlo: Hrdinov SNP 152, Vy5ny Medzev
Zastipeny: Ing. R6bert N6lepka, starosta obce
tio: 30309411
DIe : 2021473399

Bankov6 spojenie: Prima banka a.s.

Cislo ridtu: SK20 5600 0000 0005 2318 3002
(d alej len ,,prenaj{matef ")

2. Obchodn6 meno: denti belli s.r.o.
Sidlo: St6ska 807l74,Medzev
Ieo: 53100697
DIi: 2121270668
(DRi pre DPH):
Zastipeny: MDDr. Barbora Banikov6
Bankov6 spojenie: Slovenskd sporitefiia, a.s.

Cislo fdtu: SK53 0900 0000 00517262 4541
(d'alej len,, ndj omca ")

cr. rr.
Predmet nSjmu

Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na LY (,. 2687 kat.
uzemia VySny Medzev ako dom d. sripisn6 191, postaveny na parcele registra ,,C" d.

152 o celkovej qfmere 375 m2. Celkov6 vymera podlahovej plochy nebytovych
priestorov je375 m2.

Predmetom n6jmu je nebytoqi priestor (vid' prfloha d. 1 zmluvy - n6vrh stavebnych
irprav) nachddzquci sa v nehnutel'nosti uvedenej v dl. IL bode 1. zmlur,y pozostdvajuci z
ambulancie 20,17 m2, takfureir 16,2 m2, WC pre pacientov 3,7 m2, denn6 miestnost' so

Satriou pre person6l4,7 m2' upratovacia komora s vylevkou 1,6 m2, WC pre personiil
3,13 m2 na prizemi. Celkov6 vymera podlahovej plochy prenajfmanych nebytovych
priestorov je 49,5 m2. Pddorysnd vymedzenie predmetu n6jmu je obsiahnut6 v prilohe
d. 1 zmlury a tvori jej neoddelitel'nri sridast'.
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3. prenajimatel zdrove; prehlasuje, Le vo vzt'ahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie sir

uplatnend restitudn6 n6roky tretich os6b'

tt. rrr.
Uf"t n6jmu

1. N6jomca predloZil opr6vnenie na vykon podnikatefskej iinnosti \rypis z

obchodndho registra , ktor6 je prilohou (,. 2. teito zmhtvy a bude uLivat predmet

n6jmu v sirlade i.1.t o stavebnym irdelom na zubnri ambulanciu.

Z. Ndiomca sa zavazujeprenajatd nebytov6 priestory uLivat qfludne na dohodnut;f irdel'

3. K zmene ridelu n6jmu je potrebny pisomny sirhlas prenajimatefa.

4. N6jomca potvrdzuje, Le bol oboznirmeny s technicko-stavebnym stavom predmetu

n6jmu 
"pr.A 

poapisom tejto zmlur,y. O ohliadke predmetu n6jmu bol spisany protokol,

ktory tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

ct. w.
Doba nSjmu a skonienie n6jmu

1. T6to zmluvasalzatvfra na dobu urditri, a to: od 15.10.2020 do 15.10'2030'

2. N6jom nebytov6ho priestoru zanikd
a) uplynutfm dohodnutej doby n6jmu,

b) rnypoved'ou prenajirnatefa podfu ust. $ 9 ods. 2 zilkona (,. 11611990 Zb. o n6jme
' 

a'podn6jme nebytovfch priestorov v zneni neskor5ich pr6vnych predpisov

c) .rypove&ou najomcu, podl'a ust. S 9 ods. 3 zitkona (,. 11611990 Zb. o n6jme

a podn6jme nebYtovYch Priestorov
d) pisomnou dohodou zmluvnych str6n

e) odstripenim prenajimatel'a alebo n6jomcu

fl v srilade s $ 14 zak. (,.11611990 Zb.

3. Vypovedn6 lehota je rovnak6 pre obidve strany a dini 3 mesiace. Vypovedn6 lehota

,iUnu plynirt' od prv6ho df,a kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom

bola pisomn6 vypoved' doruden6 druhej strane.

4. Prenajimatef m6Ze kedykolvek odstirpit'od zmluvy, ak

a) N6jomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaly nebytovy priestor alebo ak trpi- 
uLivanie prenajat6ho nebytov6ho priestoru taklim sp6sobom, Le ptenajimatellovi

vznik|Skoda alebo Ze mu hrozi znadnd Skoda.

b) N6jomcavyulivapriestor na iny ako zmluvny ridel.

5. N6jomca mOZe odstripit'od zmluvy v nasledovnfch pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdanlf v stave nesp6sobilom na dohodnutd

alebo obrykl6 uZivanie.
b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane nesk6r - bez toho, aby n6jomca poru5il svoju

povinnost'- nesp6sobilym na dohodnut6 alebo obvykl6 uZivanie.



c) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitel'nym. Neupotrebitel,nym je
nebytovy priestor'tedy, ak nem6Ze slirZit' do.i ednandmu ridelu.

d) Ak sa nSjomcovi odnime tak6 dast' prenajatdho nebytovdho priestoru, Ze by sa tym
zmaril ridel zmluvy.

e) Ak sri miestnosti, ktord boli prenajatd na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrZiavali
I'udia, zdraviu zixadne, m6 n6jomca toto pr6vo aj vtedy, ak o tom vedel prruzavreti
zmluvy.

6. Zmluvne strany a dohodli, Ze odstripenie od zmluvy musf byt' pisomnd a musi byt'
doruden6 druhej zmluvnej strane.

it. v.

NSjomn6 a fhrady za sluiby spojen6 s n6jmom

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze mesadnd n6jomnd za metq Stvorcovy prenajimanej
plochy je 2,02 - EUR, slovom dve eur6 2 cent.

2. Mesadn6 nrijomn6 za cely predmet n6jmu predstavuje 100,- EUR, slovom jedensto
eur.

3. V n6jomnom nie sri zahrnut6 platby za vodu a elektrinu, ktord niijomca bude uhr6dzaf
formou refundadnej faktriry r,ystavenej obcou po odpodte podruZnych meradov (voda,
elektrina).

4. N6jomn6 je ndjomca povinny platit' Stvrt'rodne na ridet prenajimat el'a, a to na zdklade
faktriry lystavenej prenajimatel'om s dojednanou 15. dfiovou splatnost'ou.

5. V mesadnom nSjomnom je zahrnut6 vykurovanie priestorov vo vykurovacom obdobf.

6. Ndjomn6 a rihrady za sluLby spojend s n6jmom budri obcou fakturovand aL,

od uvedenia priestorov do previidzky.

tr. vr.
PrSva a povinnosti prenajfmatel,a

I. Prenajimatel' je povinny odovzdaf predmet n6jmu n6jomcovi ku driu vzniku niijmu, a
to v stave, v akom sa predmet n6jmu nachddzal v dase ohliadky predmetu n6jmu.

Sfdast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpoiet stavu elektromeru a vodomeru, ku
dfru odovzdania predmetu ndjmu spolu s opisom predmetu n6jmu tvori obsah
odovzdiwacieho protokolu, ktory podpi5e n6jomca i prenajimatel'. Odovzd6vacf protokol
tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel' sa zavazuje zabezpedit' n6jomcovi riadny a neruseny v];ikon jeho
n6jomn6ho prixatak, aby bolo moZnd dosiahnut'irdel tejto zmluvy.
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4. Prenajimatef je povinny predmet n6jmu na svoje n6k1ad1' udrZiavat' azabezpedovat'

riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebl'tovdho priestoru spojen6

a to : podl'a dohody, dod6vka tepla a vody a elektriny podruZnj'm meranim.

Prenajimatef, resp. nim poveren6 osoba je opr6vnenf kedykolvek za pritomnosti

n6jomcu resp. z5stupcu n6jomcu vstripit' do predmetu n6jmu za :iudelom kontroly

dodrliavania podmienok tejto zmlutry, prip. vykon6vania oprdv, tdrLby. Vo

qinimodnych a oddvodnenych pripadoch ako sri napr. hav6da, poliar atd'., po mdrnom

pokuse o zabezpedenie ridasti n6jomcu resp. z6stupcu n6jomcu je prenajimatef, resp. nim

poveren6 osoba oprSvneny vstirpit' do predmetu n6jmu i bez prftomnosti n6jomcu resp.

zfustupcl n6jomcu a r,ykonat'tam nevyhnutn6 opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne

informovat' n6j omcu, resp. z6stupcu n6jomcu.

tt. vrr.
Prdva a povinnosti n6jomcu

N6jomca je opr6vneny uLivat predmet n6jmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po

cehi dobu n6jmu.

N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 a rihrady za sluLby spojend

s n6jmom, ktor6 sri zabezpedovand prenajimatefom.

N6jomca je povinny podinat' si tak, aby nedochildzalo ku Skod5m, ohrozeniu majetku
prenajfmatel'a. N6jomca sa zaydtzuje zdrLat' sa konania, ktorym by mohol ruSit' qikon
uZivacich, n6jomnych alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa

nachddza predmet n6j mu.

N6jomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu
potrebu opr6v, ktor6 je povinnlf zabezpe(it' prenajimatel' a umoZnit' mu ich prevedenie.

Inak zodpovedd za vzniknutri Skodu.

N6jomca je povinn;f uhrddzat' n6klady spojend s obvyklym udrZiavanim predmetu

n6jmu.

V zmysle zdkona (,. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znenf neskorSich

predpisov a lykon6vacich predpisov sa n6jomca zavazuje prevddzat kontrolu stavu

prenaj atych nebytovych priestorov z hlladiska protipoZiarnej prevencie.

Na qfkon preventfvnej protipoZiarnej ochrany sa n6jomca zavazuje na vlastnd naklady
ustanovit' technika poZiarnej ochrany.

Revizie a starostlivost' o 'uyhraden6 technick6 zariadenia a zariadenia na poZiarnu

ochranu, v predmete n6jmu, vykon6va na vlastnd n6klady ndjomca podl'a platqich
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch.

V pripade in6ho neZ komun6lneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastn6 n6klady
zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo

fyzickq osoby. Je tieL povinny preukdzat prenajimatefovi uzatvorenie zmluvy s osobou

opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu odpadu.
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10

11.

13.

N6jomca je povinny platit' za odvoz komun6lneho odpadu, ktory vyprodukuje v r6mci
uLivania predmetu n6jmu, pridom je povinny dodrliavat' platnri pr6vnu fpravu
a prislu5n6 VZN obce.

N6jomca sa zavazuje umoZnit' pristup prenajimatefovi na jeho poZiadanie do
jednotlivlfch miestnosti predmetu n6jmu za ridelom kontroly predmetu n6jmu ako aj
v pripade hav6rie alebo poruchy na technickom zartadeni domu, na das nelyhnutny na jej
odstr6nenie.

12. N6jomca po cehi dobu n6jomneho vzt'ahu nie je opr6vnen;f preneohat' nebytovy
priestor alebo jeho dast' do podn6jmu a zavazge sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prdva v prospech tretich os6b.

Ndjomca si zabezpe(,i na svoje n6klady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami
Zdkonrf.ka prdce, zftkona d,. 12412006 Z. z. o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci a o
zimene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorSich predpisov a ich r,ykon6vacich
predpisov Skolenia o bezpednosti a ochrane zdravia pi prdci, ako aj dodrZiavanie
ostatnych povinnostf podl'a citovanych predpisov.

71 N6jomca sa zavazt4e zabezpedit'ochranu urdenych meradiel a spolodnych odbemych
zartadeni pri odbere elektriny a vody pred zisahom nepovolanych os6b. N6jomca sa
zavazuje pravidelne denne kontrolovat' neporuSenost' meradiel a spolodnych odbemych
zanadeni. V pripade, Ze d6jde k z6sahu nepovolanou osobou zavazuje sa tento zdsah
okamZite pisomne ozndmit prenajimatel'ovi.

15. N6jomca je povinny informovat' bezodkladne, najnesk6r v lehote do 8 kalend6rnych
dni, prenajimatel'a o d6leZitych zmendch ridajov n6jomcu ( napr. nazov, pr6vna forma,
sidlo, konatelstvo, bankovd spojenie), ako aj o vstupe do likvid6cie, vyhl6seni konkurzu
na majetok n6jomcu, o rozdeleni BSM, nariadenf exekricie na majetok n6jomcu. Inak
bude prenajimatef pri dorudovani pisomnosti ainych rikonov vychddzat' ztdqov
uvedenych v tejto zmluve.

er. vrrr.

Zodpovednost'za Skodu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu v rozsahu pred stavebnlfmi
ripravami zabezpedi prenajimatef. Prenajimatel' nezodpovedd za Skody vzniknut6 na
celkovom zariadeni a lybavenf prevddzky. Pripadn6 plnenie z poistnej zmluly sa pouZije
iba na odstr6nenie d6sledkov poistnej udalosti.

NSjomca je povinny do 3 kalend6rnych dni ozndmit' prenajimatefovi vznik Skody na
predmete ndjmu, vrifiane poistnej udalosti.

N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby,
ktord zamestn6va, ako i osoby, ktorym predmet n6jmu sprfstupni. Nezodpovedd viak za
n6hodu.
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4. Ndjomca je povinn;f odstr6nit' Skody, ktord vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktor6 zamestndva, alebo ktoqim predmet n6.jmu spristupnil. Ak tak neurobi je
prenajimatel' opr6vneny po predchddzajricom upozomeni Skodu odstrrinit'a poZadovat'od
n6jomcu tihradu s tym spojenych niikladov. Uhlada n6kladov spojenych s odstr6nenim
vzniknutej Skody nezbavuj e n6j omcu povinno sti platit' n6j omn6.

Cle IX.

Stavebn6 ain6 ripravy

Realiz6cia stavebnych trprav:
Spolodnost' denti belli s.r.o. zabezpedi n6sledovn6:
- vybudovanie potrebn;irch priedok
- pokladanie podl6h
- osadenie dveri
- mur6rske a maliarske prdce
- celkovd rekon5trukcia WC pre pacientov a upratovacej komory s vylevkou
- vodoin5taladnd pr6ce
- celkovd zanademe danych priestorov
- elektroin5tala(ne pr6ce

Zo strany obce:
- zabezpe(,emebezbari6rovdho vstupu do budor,y obecndho rlradu
- zabezpe(,enie funkdnosti r,ykurovania vymenou a navy5enim podtu radi6torov
- zabezpe(,enie nirtendho odvetrania pomocou ventil6torov v miestnostiach bez
prirodzen6ho vetrania
- osadenie okna v mieste dveri v miestnosti d. 1 (zubn6 ambulancia)

Predch6dzajfci pisomny sfhlas prenajimatefa sa vyiaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadndho zariadenia na budove, v ktorej sa nachddza predmet
n6jmu. Budova je NKP (n6rodn6 kulttrna pamiatka).

Cl.X.

Zhvereln6 ustanovenia

Pre vzfahy neupravend touto zmluvou plati zdkon (,. 11611990 zb. o n6jme a
podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsidi6rne Obdiansky
z6konnfk.

T6to zmluva nadobrida platnost'dilom podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitefnou sridast'ou tejto zmluvy sri prflohy uvddzand v tejto zmluve
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Zmenit' alebo doplnit' tirto zmluvu je moZne len pisomne odislovanymi dodatkami k
tejto zmluve na zitklade sirhlasnych prejavov ridastnikov zmlury.

Zmluvnd strany vyhlasujir, Ze si zmluvu predftali, jej obsahu porozumeli a nemajri
vihrady proti jej obsahu ana znak srihlasu s touto zmluvou ju vliastnorudne podpisujri.
Zmluvnd strany svojim podpisom potvrdzujri, Le tuto zmluvu uzatvorili dobrovofne,
slobodne vdlne a Ze nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre
niektorti zo zmluvnych str6n.

Osoby konajfrce za zlrrluvne strany prehlasujri, Ze sri sp6sobil6 na prdrme rikony a sf
sp6sobil6 konat' za zmlt:..vnd strany.

T6to nrijomnd zmluva bola schv6len6 obecnym zastupitel'stvom obce Vysny Medzev
uznesenim (,.3612020 zo di,a01.10.2020, ktor6 tvori prflohu d. 4 tejto zmlu'uy.

T6to zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kaZdri zmluvnri
stranu.

Prenajfmatel' je povinny zverejnit' trito zmluvu do 7 dni od jej tzavretia na webovom
sidle obce www.vlzsn)rmedzev. sk.

N6jomca m6Ze poliadat prenajfmatel'a o pisomnd potvrdenie o splnenf povinnosti
zverejnit' tuto zmluvu. Na zdklade poliadania ndjomcu je prenajimateli povirury lydat'
pre ndjomcu do 7 dni od dorudenia tejto Ziadosti pisomn6 potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit trito zmlur,y .

V pripade, Ze prenajimatel nezverejni trito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia m6Le
niijomca podat'n6vrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, ie zmluva nebude zverejnenS do troch mesiacov od uzavreti a zmlutry, plati
Le kuzavretiu zmluvy nedo5lo.

13. Zmluva je ridinn6 dflom nasledujricim po dni jej zverejnenia.
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