Zmluva
¢. 27/2020

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsididgrne podla Obdianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov, najmdi § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

CL L
Zmluvné strany
1. Obec: Obec Vysny Medzev
Sidlo: Hrdinov SNP 152, Vy$ny Medzev
Zastipeny: Ing. Rébert Nalepka, starosta obce
ICO: 30309411
DIC: 2021473399
Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo ugtu: SK20 5600 0000 0005 2318 3002

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

2. Obchodné meno: denti belli s.r.o.
Sidlo: Stéska 807/74, Medzev
ICO: 53100697
DIC: 2121270668
(DRC pre DPH):
Zastupeny: MDDr. Barbora Banikova
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
Cislo uétu: SK53 0900 0000 0051 7262 4541

(d’alej len,,ndjomca ™)

CL IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV & 2687 Kat.
uzemia VySny Medzev ako dom ¢&. stpisné 191, postaveny na parcele registra ,,C* ¢&.
152 o celkovej vymere 375 m® Celkovad vymera podlahovej plochy nebytovych

priestorov je 375 m®.

Z Predmetom ndjmu je nebytovy priestor (vid’ priloha ¢. 1 zmluvy — navrh stavebnych
uprav) nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v €l. II. bode 1. zmluvy pozostavajuci z
ambulancie 20,17 m?, akérent 16,2 m*, WC pre pacientov 3,7 m?, dennd miestnost’ so
Sattiou pre persondl 4,7 m> upratovacia komora s vylevkou 1,6 m?, WC pre personél

3,13 m* na prizemi. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych
priestorov je 49,5 m*. Podorysné vymedzenie predmetu nidjmu je obsiahnuté v prilohe
¢. 1 zmluvy a tvori jej neoddelitel'na sucast’.



3.

4.

Uy

Prenajimatel’ zaroveti prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.

Cl. 1L
Ucel najmu

1. Néjomca predlozil opravnenie na vykon podnikatelskej cinnosti — vypis z
Obchodného registra , ktoré je prilohou ¢. 2. tejto zmluvy a bude uzivat predmet
najmu v stlade s jeho stavebnym ucelom na zubnu ambulanciu.

Néajomca sa zavdzuje prenajaté nebytove priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene &elu njmu je potrebny pisomny stihlas prenaj imatel’a.

Néajomeca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu
najmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu n&jmu bol spisany protokol,
ktory tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skoncenie najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, a to: od 15.10.2020 do 15.10.2030.

Né4jom nebytového priestoru zaniké

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme
a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

¢) vypovedou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zédkona &. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) odstipenim prenajimatel’a alebo ngjomcu

f) vstilade s § 14 zak. €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany a Cini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zadina plynit od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola pisomnd vypoved’ dorucend druhej strane.

Prenajimatel’ mdZe kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak

a) N4jomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi
uZ{vanie prenajatého nebytového priestoru takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi
vznika $koda alebo Ze mu hroz{ znaéné Skoda.

b) Né4jomca vyuziva priestor na iny ako zmluvny ucel.

Néjomca moZe odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.

b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju
povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.



c) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. NeupotrebiteI'nym je
nebytovy priestor vtedy, ak nemdze slizit' dojednanému telu.

d) Ak sa ndjomcovi odnime také ¢ast’ prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym
zmaril u¢el zmluvy.

e) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
T'udia, zdraviu zdvadné, ma ndjomea toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy.

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt" pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.

CL V.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najomné za meter Stvorcovy prenajimanej
plochy je 2,02 - EUR, slovom dve eur4 2 cent.

Mesaéné ndjomné za cely predmet ndgjmu predstavuje  100,- EUR, slovom jedensto
eur.

V ndjomnom nie st zahrnuté platby za vodu a elektrinu, ktoré ngjomca bude uhradzat’
formou refundaénej faktury vystavenej obcou po odpodte podruZznych meracov (voda,
elektrina).

Néjomné je ndjomca povinny platit’ $tvrtrotne na udet prenajimatela, a to na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 15. diiovou splatnostou.

V mesaénom ndjomnom je zahrnuté vykurovanie priestorov vo vykurovacom obdobi.

Néjomné a uhrady za sluzby spojené s ndgjmom budu obcou fakturované az
od uvedenia priestorov do prevadzky.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndgjmu najomcovi ku diiu vzniku najmu, a
to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachédzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Sucastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromeru a vodomeru, ku
diu odovzdania predmetu ndjmu spolu sopisom predmetu najjmu tvori  obsah
odovzdavacieho protokolu, ktory podpie najomca i prenajimatel’. Odovzdavaci protokol
tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedit nijomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného préva tak, aby bolo moZné dosiahnut’ tgel tejto zmluvy.



4.

Prenajimatel’ je povinny predmet ngjmu na svoje naklady udrziavat' a zabezpeCovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené
a to : podl'a dohody, dodéavka tepla a vody a elektriny podruznym meranim.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je oprévneny kedykol'vek za pritomnosti
najomcu resp. zastupcu ndjomcu vstupit do predmetu ngjmu za uGcelom kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrZby. Vo
vynimo&nych a odévodnenych pripadoch ako sl napr. havaria, poZiar atd’., po marnom
pokuse o zabezpe&enie tasti ndjomcu resp. zdstupcu ndjomcu je prenajimatel, resp. nim
poverena osoba oprévneny vstupit' do predmetu ndjmu i bez pritomnosti najomcu resp.
zéstupcu ndjomeu a vykonat' tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ ndjomcu, resp. zastupcu najomcu.

ClL. VIL
Prava a povinnosti nijomcu

N4jomea je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

N4jomea je povinny platit’ prenajimatelovi nijomné athrady za sluZby spojené
s ngjmom, ktoré st zabezpeované prenajimatel'om.

Né4jomea je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela. N4jomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uZivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachddza predmet nagjmu.

N4jomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu oprév, ktoré je povinny zabezpetit' prenajimatel’ a umoznit’ mu ich prevedenie.
Inak zodpoveda za vzniknuta Skodu.

N4jomea je povinny uhradzat’ néklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

V zmysle zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a vykondvacich predpisov sa nijomca zavdzuje prevadzat' kontrolu stavu
prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa ndjomca zavézuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, v predmete ndjmu, vykondva na vlastné naklady ndjomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotéch.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastné naklady
zabezpetit' odvoz a likviddciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukdzat’ prenajimatel’ovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjomcea je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmei
uZivania predmetu ndjmu, priom je povinny dodrziavat platni pravnu Upravu
a prislusné VZN obce.

Nédjomeca sa zavdzuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do
Jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za Géelom kontroly predmetu nijmu ako aj
v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

Néjomca po celd dobu ndjomného vztahu nie je oprdavneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich osob.

Nédjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v stulade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti o ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonévacich
predpisov 8kolenia o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie
ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zabezpe€it' ochranu uréenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere elektriny avody pred zdsahom nepovolanych osdb. Njomcea sa
zavizuje pravidelne denne kontrolovat’ neporuenost’ meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni. V pripade, Ze dojde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa tento zdsah
okamzite pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych
dni, prenajimatel’a o doleZitych zmenach udajov ndgjomeu ( napr. ndzov, pravna forma,
sidlo, konatel'stvo, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidécie, vyhlaseni konkurzu
na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekticie na majetok najomcu. Inak
bude prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti ainych tkonov vychadzat' zudajov
uvedenych v tejto zmluve.

Cl. VIII.

Zodpovednost’ za Skodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu v rozsahu pred stavebnymi
Upravami zabezpe€i prenajimatel. Prenajimatel nezodpovedd za $kody vzniknuté na
celkovom zariadeni a vybaveni prevadzky. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije
iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

Ngjomcea je povinny do 3 kalendarnych dni oznamit’ prenajimatel'ovi vznik $kody na
predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda viak za
nahodu.



4. Néjomcea je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob,
ktoré zamestndva, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je
prenajimatel’ opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim
vzniknutej $kody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndgjomné.

Cl. IX.

Stavebné ainé vipravy

1. Realizacia stavebnych tprav:
Spoloc¢nost’ denti belli s.r.0. zabezpeéi nasledovné:
- vybudovanie potrebnych prie¢ok
- pokladanie podlah
- osadenie dveri
- murérske a maliarske prace
- celkova rekonstrukcia WC pre pacientov a upratovacej komory s vylevkou
- vodoin$talaéné prace
- celkové zariadenie danych priestorov
- elektroinstalaéné prace

Zo strany obce:

- zabezpedenie bezbariérového vstupu do budovy obecného uradu

- zabezpedenie funkénosti vykurovania vymenou a navy$enim poctu radidtorov

- zabezpecenie nuteného odvetrania pomocou ventildtorov v miestnostiach bez
prirodzeného vetrania

- osadenie okna v mieste dveri v miestnosti &. 1 (zubna ambulancia)

2. Predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela sa vyZaduje ipre umiestnenie

reklamného alebo informa¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachddza predmet
najmu. Budova je NKP (ndrodnd kultirna pamiatka).

ClL X.

Zavereéné ustanovenia

1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon & 116/1990 Zb. o nijme a
podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsididrne Obéiansky
zakonnik.

2. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

3. Neoddelitel'nou stcast’'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.



10.

11.

12

13.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moné len pisomne oCislovanymi dodatkami k
tejto zmluve na zaklade stthlasnych prejavov tcastnikov zmluvy,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne véZne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok pre
niektor zo zmluvnych stran.

Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuju, Ze s spdsobilé na prévne ukony a st
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

Tato ndjomna zmluva bola schvélend obecnym zastupitel'stvom obce Vysny Medzev
uznesenim ¢. 36/2020 zo dia 01.10.2020, ktoré tvorf prilohu &. 4 tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazda zmluvnt
stranu.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle obce www.vysnymedzev.sk.

Néjomca moéZe poZiadat' prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvu. Na zaklade poZiadania nédjomcu je prenajimatel povinny vydat’
pre ndjomeu do 7 dni od dorudenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvy .

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdze
ndjomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati
ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je Gi¢innd dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.
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N4jomca



